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Handlingar

Till planen hor féljande handlingar:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande
- Fastighetforteckning

Handlingar som legat till grund for planen:

- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Oversiktlig geoteknisk undersékning (EMKAB, 2018)
- Oversiktlig VA-utredning (BAS Arkitekter & Tyréns, 2018)

Planprocess

Planen upprattats i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) med ett
standardférfarande. Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till
detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, samt inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljépaverkan (Boverket, 2022).

Processen vid ett standardforfarande ar:

+ Samréad

»  Samradsredogorelse
*  Granskning

*  Granskningsutlatande
* Antagande

» Laga kraft

Planhandlingarna har varit tillgangliga for synpunkter under samrad mellan 26
februari och 19 mars 2019, och under granskning mellan 27 mars och 17 april
2024.

Planhandlingarna uppfyller inte villkoren fér digitala detaljplaner (BFS 2020:8),
da arbetet med planen pabdrjades innan 31 december 2021.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att madjliggéra fér ca 20 nya bostadshus i form av
villabebyggelse. | och med planomradets lage planeras bebyggelsen i ett
omrade néra vatten och med redan existerande bostad- och fritidsbebyggelse.
Vidare mdjliggor planen for lokalgator och reningsanldggning inom
planomradet.
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Detaljplanens regleringar

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och
syfte.

Bestammelser | Forklaring och syfte

Gata; avsedd for all sorts allman trafik. Inom omradet ingar férutom
GATA kérbana dven sidoomraden avsedda fér diken, snéréjning, etc. Aven
gatubelysning far uppféras inom omradet.

NATUR Naturomrade; frivdxande gronomrade som endast kraver viss skotsel.

B Bostader; omrade avsett for bostader.

E Tekniska anldaggningar; avser markanvandning for tekniska anlaggningar
som exempelvis pumpstation och transformatorstation.

E1 Avloppsreningsverk; mojliggér markanvandning for avlioppsreningsverk.

di Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m2. Reglerar minsta fastighetsstorlek for
att sékerstalla rimlig fastighetsindelning.

d> Storsta fastighetsstorlek dr 3000 m2. Reglerar storsta fastighetsstorlek
for att sakerstalla rimlig fastighetsindelning.

h1 Hogsta nockhojd dr 8 meter. Bestdmmelsen syftar till att begrénsa

byggnaders hogsta nockhdjd samt att mojliggéra byggnader i tva plan.
Byggnad ska placeras med minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

p1 Reglerar byggnadernas placering for att sdkerstalla avstand till
angransande fastigheter och avstand till strandskyddsomrade.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for bostader ar 250
kvadratmeter per fastighet, varav maximalt 80 kvadratmeter far

e1 utgoras av komplementbyggnader. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla bebyggelsens omfattning.

Huvudmannaskap Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen. Sarskilda skal
till detta beskrivs under avsnittet Huvudmannaskap.

Bygglov far inte ges for bostéder forrdn vattenforsorjning och
Villkor for lov avloppsreningsverk har kommit till stand. Bestdmmelsen syftar till att
sakerstalla uppférandet av vattenférsorjning och avloppsreningsverk innan
bostader.

Genomforandetiden ar 10 ar fr.o.m planen har fatt laga kraft;
genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar
Genomforandetid | tsnkt att genomfaras. Huvudregeln ar att planen inte far Andras,

ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter att galla efter genomférandetidens slut.
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Bakgrund och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Robertsfors kommun, antagen 2019-06-17, namner inte
Norrfjarden specifikt men uttrycker att "’kommunen &r positiv till bebyggelse i
strandnéra ldgen vid véra sjéar och kuster under férutséttning att de é&r férenliga
med strandskyddets syften.”

Da detaljplanen mojliggor for bebyggelse i strandnara lage och ar férenlig med
strandskyddets syften, beddoms den ga i linje med kommunens éversiktsplan.

Detaljplan

Planomradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan.

Plandata

Areal

Planomradet ar ca 7 hektar stort och &r en del av Norum 2:14 skifte 1, vilket ar
ett storre skifte som ar belaget pa stdra sidan av vag 686 som leder ner till
Norrfjdrden och farjelaget till Holmon (se Figur 1).

Figur 1. Oversiktskarta med planomradet markerat i gult. Kélla: Lantméteriet.
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Lokalisering

Planomradet ar lokaliserat vid Norrfjarden, ca. 5 km séder om Norum och ca. 10
km 6ster om Savar (se Figur 2).
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Figur 2. Planomradets ungefarliga Iage markerat med rod cirkel. Kalla: Lantmateriet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning av planens miljopaverkan har genomférts och kommunen
beddmer att detaljplanens genomférande inte kommer att paverka miljon i
sadan utstrackning av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprattas
(2018-03-27).

Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan, vilket har
meddelats i samband med samradsyttrande.

SWECO ﬁ



«d ROBERTSFORS

KOMMUN

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Planomradet, dar bebyggelse foreslas, ar i huvudsakligen oexploaterad mark
bevuxen med tall- och I6vskog. Genom planomradet gar det en befintlig
anslutningsvag fran vag 686, vilken leder till tva bostadshus (Norum 2:16 och
2:17) som ligger ca. 100 m sdder om planomradet syddstra del. Oster om
planomradet, i narheten av Norrfjardens farjelage, finns det ytterligare ett par
bostad- och fritidshus.

Den planerade bebyggelsen innefattar ca. 20 fastigheter for bostadshus.
Storleken pa bade bostader och fastigheter kommer att variera men storsta
byggnadsarea regleras till 250 m?2 per fastighet, varav maximalt 80 m? far
utgoras av komplementbyggnad, vilka far ha en hégsta nockhéjd om 4,5 meter.
Fastighetsstorleken regleras till mellan 1500-3000 m2 och hogsta nockhojd
regleras till 8 m. Vidare reglerar planen att byggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrans.

Kommersiell och offentlig service

Livsmedelsbutik, drivmedelsférséljning och halsocentral finns i Sdvar ca. 10 km
fran planomradet. Skola finns i form av F-3 i Djakneboda, arskurs 4-6 i Bygdea
och arskurs 7-9 i Robertsfors. Pedagogisk omsorg i form av familjedaghem
finns i Norum. Narmaste hallplats for kollektivtrafiken finns vid farjelaget i
Norrfjarden.

Trafik

V&g 686 ligger i anslutning till planomradets norra del och leder till Norrfjarden
och farjelaget till Holmdn, vilket ligger ca. 500 meter ster om avfartsvagen till
planomradet. Avfartsvagen till planomradet &r en grusvag som stracker sig till
tva fastigheter i strandnéra lage. Vagen ar idag ett officialservitut och tankta
lokalgator inom planomradet &mnas utga fran denna.

| och med att Holmdleden avgar fran farjelaget finns det idag en befintlig trafik i
narheten av planomradet. Farjan har normalt ca. fyra avgangar per vardag och
tva avgangar under helgdagar. Med genomférandet av planen kommer trafiken
till och fran omradet att 6ka, aven om planomradet och avfartsvagen till detta
ligger innan befintlig bebyggelse och Norrfjardens farjelage.

Sammantaget bedéms den befintliga och tillkommande trafiken inte utgora
namnvarda konsekvenser for detaljplanen eller genomférandet av den.

Natur- och markforhallanden

Naturvarden

Planomradet bestar i huvudsak av tall- och l16vskog. Vid genomférande av
planen kommer delar av denna avverkas for att ge plats at de bostader,
komplementbyggnader och de vagar som planen avser. Planen amnar
samtidigt att bevara tallskog for att bevara omradets karaktar och delar av detta
sakerstalls genom markanvandningen NATUR i plankartan.

Marragrundsfjarden &r ett vardefullt lekomrade for ett flertal varlekande fiskarter,
bl.a. gaddda, abborre och vitfisk. Strandomraden och myrar i anslutning till
fiarden kan hysa vissa naturvarden, vilka inte bedéms paverkas av
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detaljplanens genomférande eftersom strandskyddsomradet ej berdrs och
myrmarken fredas genom markanvandningen NATUR.

Markanvandningen NATUR aterfinns pa de huvudsakliga delarna av den
myrmark som finns inom planomradet. Tillsammans med planbestdmmelsen
om att byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans, sakerstaller planen
bebyggelse utanfér myrmark.

Skyddad natur

Planomradet omfattas inte av nagon skyddad natur. Genomférandet av
detaljplanen medfér saledes ingen férandring eller paverkan pa detta.

Artskydd

Nagra sallsynta eller utrotningshotade vaxt - eller djurarter har inte registrerats
inom planomradet. Boende vid Norrfjarden vittnar dock om aterkommande
svanpar, tranor och havsérnar vid Norr- och Marragrundsfjarden.

Geotekniska forhallanden

Det har gjorts en markteknisk undersokning (Oversiktlig geoteknisk
undersbkning Norum 2:14 och 3:71, EMKAB 2018-08-14) for att bedéma
planomradets geotekniska forutsattningar. | enlighet med jordartskarta fran
SGU (Sverige Geologiska Undersokning) bestar marken i huvudsak av fast
moran med inslag av sankare partier. Berg i dagen férekommer e;.

Moranen ar bade styv och ej sattningsbenagen vilket, tillsammans med mindre
lutningar inom omradet, gor att platsen bedéms ha lag risk for ras och skred.
Moran kan dock vara tjallyftande om finjordshalten &r stor och tjalproblematiken
bér beaktas vid anlaggande av vagar, byggnader osv.

Strandskydd

Det aktuella planomradet, vilket har justerats sedan samrad, ligger i sin helhet
utanfor strandskyddat omrade. Planbestammelsen p1 - Byggnad ska placeras
med minst 4,5 meter fran fastighetsgréns sakerstaller byggnaders avstand till
strandskyddsomradet ytterligare.

Vatten
MILJIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

En miljékvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenférekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas "god
status”.

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r juridiskt bindande och enligt plan- och bygglagen
ska miljékvalitetsnormerna féljas vid all planlaggning. Av en detaljplan ska det
framga hur kommunen avser att folja gallande MKN. En vattenférekomst far inte
paverkas negativt av exempelvis andrad markanvandning, statusen far inte bli
forsamrad till féljd av detaljplanen.

Inom och i anslutning till planomradet finns tva sjéar och tva vattendrag som ar
klassade som &vrigt vatten. Marragrundsfjarden (WA73191253), Vaster-
Bakviken (WA98579722) och vattendraget fran Vaster-Bakviken (WA41440583)
samt vattendraget fran Marragrundsfjarden (WA56741481). Ytavrinnande
vatten fran planomradet kommer rinna till Marragrundsfjarden och till
vattendraget WA5674148. Eftersom dessa vatten endast klassas som 6vrigt
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vatten sa finns inga faststallda miljdkvalitetsnormer eller nagon statusklassning,
vilket ar pa grund av dess storlek. Avrinningen fran sjdarna och vattendragen
sker sedan ner mot N n Kvarkens kustvatten (WA16072643) vilket ar en
vattenforekomst med faststallda miljokvalitetsnormer enligt vattendirektivet.

Det finns ingen grundvattenférekomst i narheten av planomradet.

Miljdkvalitetsnormer, status samt de kvalitetsfaktorer som bedéms bli berérda
av verksamheten redovisas i tabellen nedan.

Ytvattenforekomst Bedomd Bedémd Paverkanskallor Faststalld MKN
ekologisk kemisk
status status enligt
enligt VISS | VISS
N n Kvarkens God Uppnar gj Vattenférekomsten | God ekologisk
kustvatten ekologisk god kemisk | beddéms ha status
(WA16072643) status status betydande
paverkan fran God kemisk
atmosfarisk ytvattenstatus

deposition med
avseende pa
Kvicksilver och
Bromerade
difenyletrar
(PBDE). Samt

med undantag
foér Bromerade
difenyletrar och
Kvicksilver och
kvicksilverféreni
ngar (mindre

dioxiner i fisk. stranga krav, ej
tidssatt) samt
Dioxiner och
dioxinlika
féroreningar
(senare malar

2027)

Den ekologiska statusen har klassificerats till god. Den kemiska
ytvattensstatusen har klassificerats till uppnar ej god pa grund av férhdjda halter
av bromerade difenyleter (PBDE) och kvicksilver (vilket ar ett nationellt problem
fran atmosfarisk deposition) och for héga halter av dioxiner i fisk vilka
overskrider gransvardena. Miljokvalitetsnormen har faststallts till god kemisk
ytvattenstatus med undantag fér PBDE och kvicksilver i form av mindre stranga
krav samt Dioxiner och dioxinlika féroreningar med ett senare malar 2027.
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ar den enda betydande
paverkanskallan atmosfarisk deposition (PBDE, kvicksilver och dioxiner), vilket
ocksa ar den enda risken som beddéms finnas framdver for att inte klara av de
satta kvalitetskraven.

| nulaget (forvaltningscykel 3, VISS 2024) finns det inte nagon betydande
paverkan fran dagvatten pa recipienten N n Kvarkens kustvatten
(WA16072643) For den ekologiska statusen sa har naringsdmnen klassats till
hog status. Kommunen gér bedémningen att avioppsfragan med planerat
avloppsreningsverk har hanterats pa ett satt sa att risk for paverkan av MKN
gallande ndringsamnen inte foreligger.
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Enligt VISS beddms det inte finnas nagon kalla till dessa inom
avrinningsomradet. For den kemiska statusen har inga miljéproblem
identifierats, forutom for kvicksilver och bromerad difenyleter vilket ar ett
nationellt problem fran atmosfarisk deposition. Dessutom klassas dioxiner och
dioxinlika féreningar som uppnar ej god status pa grund av att gransvardet i fisk
overskrids i narliggande stationer. Vanliga kallor till dioxinutslapp ar olika
forbranningsanlaggningar inom avfallssektorn, el- och fjarrvarmesektorn eller
industriproduktion. Dagvatten fran planomradet bedoms inte innebara nagon
forhojd risk for att forsamra statusen gallande dioxiner i N n Kvarkens
kustvatten.

Detaljplanen riskerar att leda till 6kad belastning av féroreningar, vilket generellt
alltid sker ifall att naturmark exploateras med annan typ av bebyggelse. Da
dagvattnet planeras att omhandertas lokalt inom respektive fastighet kommer
dagvattnet framst infiltrera i mark och darmed aven renas nara kallan. Det
minskar belastningen pa recipienten. Planen medger naturmark i direkt
anslutning till den back som finns inom omradet. Plangranserna ligger 6ver 100
meter fran strandlinjen vilket beddéms ha positiva effekter i fraga om rening da
naturmark narmast strandlinjen sparas. Nagon risk for spridning av miljogifter
fran batar foreligger inte da plats for vinterforvaring av dessa inte erbjuds inom
planomradet. Eftersom planomradet endast ar en liten del av recipientens
tillrinningsomrade och da tillrinningsomradet framst bestar av naturmark i form
av skog och ytvatten bedoms planen i det stora hela inte innebara ett sadant
risktagande som aventyrar mojligheten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. 4 § miljobalken.

Dagvatten

Dagvatten omhandertas inom respektive fastighet. Ovrigt dagvatten och dess
avvattning ska ske med naturlig avrinning till omgivande mark och ledas i
svackdiken till narliggande backar och sanka partier, vilka fungerar som
naturliga fordréjningsmagasin. Dikena ska vara minst 1 m djupa och 1,5 breda.

Fororenad mark

Det finns inga kadnda férorenade omraden inom planomradet.

Kulturmiljo

Inom omradet finns inga k&nda skyddade kulturomraden, objekt eller
fornldmningar.

Rennaring

Rennaringsintresset ar bade ett allmant intresse enligt miljobalken 3 kap 5 §
och ett enskilt intresse som medlemmarna i en sameby innehar enligt
renndringslagen (1971:437). Det allméanna renndringsintresset innebar att mark-
och vattenomraden som har betydelse for renskétseln ska sa langt som majligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara naringens bedrivande. Det
enskilda rennaringsintresset sammanfaller ofta med samt utgér en férutsattning
for det allmanna rennaringsintresset.

Rans sameby bedriver rennaring i omradet. Samebyns renflyttningsled gar
langs fjorden och ut till havet for vidare flyttning till Holmdn. Det ursprungliga
planomradet, vilket har minskats sedan samrad, tangerade renflyttningsled och
renhage, vilka anvands vintertid.

SWECO ﬁ
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For samebyns del ar det viktigt att flyttleden halls 6ppen och i 6vrigt brukbart
skick genom att fjarden och dess strandnara omraden inte exploateras. | norra
delen och delen mellan fijarden och havet ar det 6nskvart att skogen glesas for
underlattande av renflyttning, vilket fastighetsagare for Norum 2:14 avser att
gora i samrad med Rans sameby.

Gallande strandskyddsregler ar enligt samebyn en forutsattning for
godkannande av detaljplanen. Infér granskning har planomradet minskats i
bade syd- och syddstlig riktning och eftersom genomforandet av detaljplanen
inte gar i strid med gallande strandskyddsregler, bedéms planen tillgodose
samebyns synpunkter och inte patagligt forsvara bedrivandet av rennaring i
omradet.

Storningar

Det finns inga namnvarda stérningar avseende buller eller luftféroreningar da
omradet ar mattligt trafikerat idag och gransar till fri natur.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns i dagslaget tre majliga alternativ for vattenférsérjningen, vilka kommer
att utredas ytterligare av exploatéren:

1. Att bilda en vattenférening och anldgga en egen dverforingsledning till
punkten dar Sédra Norums vattenférening ansluter till det kommunala
vattenledningsnatet.

2. Att ga med i S6dra Norums vattenférening och ansluta med
overforingsledning till deras vattenledningsnat.

3. Att bilda en vattenférening och ansluta med ett vattenledningsnat till en
egen djupborrad vattenbrunn.

Avloppsanlaggningen kommer att besta av ett enskilt minireningsverk till vilket
tillkommande bostadsfastigheter ska anslutas. Avloppsreningsverket, vilket
placeras inom detaljplanens E1-omrade, sakerstaller att renat avloppsvatten
leds ut i infiltrationsbaddar. Miljokraven for reningsanlaggningen uppnar minst
90% reduktion av organiska amnen (méatt som BOD7) och minst 70% reduktion
av fosfor (tot-P). Mangderna koliforma bakterier efter minireningsverket
reduceras genom efterpolering med UVmodul/ brunn. | och med detta gors
beddmningen att avioppsfradgan har hanterats pa ett sadant satt att det inte
finns risker for att miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att paverkas.

En reduktion av 70% fosfor motsvarar dock en normal skyddsniva. Da
tillstdndsansokan for avlioppsanlaggningen ar en separat process bor detta
endast ses som ett férslag. Vid handlaggning av tillstdndsanstkan kan det
tillkomma ny information, vilket innebar att hardare krav pa rening stélls.

Vagar fram till och inom E1-omradet ska anlaggas sa att de ar farbara med
sedvanliga slamtémningsfordon. Vidare ska det finnas tillracklig yta i anslutning
till avloppsreningsverket for att vanda slamtomningsfordon.

Foér gemensamma VA-anlaggningar ska en gemensamhetsanlaggning enligt

anlaggningslagen inrattas, fram till dess ansvarar exploatoren for drift av dessa.

For att sakerstalla upprattandet av vattenforsorjning och avloppsreningsverk
anges planbestammelsen Villkor fér lov gallande detta.
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Ovrigt

El- och bredbandsforsorjningen till omradet ska ske genom Umea energi. Det
finns anslutningsmajligheter till fiberoptik for tele och bredband och planen
mojliggor for transformatorstation centralt i planomradet genom att reglera
markanvandningen med E — Tekniska anldggningar.

Avfallshantering sker i enlighet med kommunens riktlinjer dar avfall fran varje
fastighet tas om hand av kommunen. Varje fastighetsdgare ldmnar grovsopor
vid av kommunen anvisade atervinningscentraler.

Konsekvenser vid genomforande av planen

Genomfoérandet av detaljplanen innebar att oexploaterad mark tas i ansprak for
att mojliggdra for ca. 20 bostadshus och tillhérande vagar. | och med detta
kommer andelen hardgjord mark att 6ka och andelen tall- och 16vskog, vilket
planomradet huvudsakligen bestar av idag, att minska. Planen amnar bevara
tallskog for att bevara omradets karaktar och delar av detta sakerstalls genom
markanvandningen NATUR i plankartan. Markanvandningen NATUR aterfinns
aven pa de huvudsakliga delarna av den myrmark som finns inom planomradet.
Tilsammans med planbestdmmelser om att byggnad ska placeras 4,5 meter
fran fastighetsgrans, sakerstalls bebyggelse utanféor myrmark.

Med genomférandet av planen kommer trafiken till och fran omradet att 6ka,
aven om planomradet och avfartsvagen till detta ligger innan befintlig
bebyggelse och Norrfiardens farjelage. Den befintliga trafikméngden pa vag 686
och avstandet till denna ses inte utgéra nagra stérre stérningar avseende buller
eller luftféroreningar. Sammantaget bedéms den befintliga och tillkommande
trafiken inte utgéra nagra storre konsekvenser for detaljplanen eller
genomférandet av den.

Genomférandet av detaljplanen riskerar att leda till 6kad belastning av
fororeningar, vilket generellt alltid sker ifall naturmark exploateras med annan
typ av bebyggelse. Da dagvattnet planeras att omhandertas lokalt inom
respektive fastighet kommer dagvattnet framst infiltrera i mark och darmed aven
renas nara kallan, vilket minskar belastningen pa recipienten. Planen medger
naturmark i direkt anslutning till den back som finns inom omradet och den
nuvarande plangransen ar over 100 meter fran strandlinjen, vilket bedéoms ha
positiva effekter i fraga om rening da naturmark narmast strandlinjen sparas.
Eftersom planomradet endast ar en liten del av recipientens tillrinningsomrade
och da tillrinningsomradet framst bestar av naturmark i form av skog och
ytvatten beddms planen i det stora hela inte innebara ett sadant risktagande
som aventyrar mojligheten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer for vatten
enligt 5 kap. 4 § miljobalken. Vidare gér kommunen bedémningen att
avloppsfragan med planerat avloppsreningsverk har hanterats pa ett satt sa att
risk for paverkan av MKN géallande naringsamnen inte foreligger.

Den rennéring som bedrivs i omradet sker i form av renflyttningsled och
renhage, vilka anvands vintertid av Rans sameby. Fér samebyns del ar det
viktigt att flyttleden halls 6ppen och i évrigt brukbart skick genom att fjiarden och
dess strandndra omraden inte exploateras. Infér granskning har planomradet
minskats i bade syd- och sydostlig riktning och genomférandet av detaljplanen
beddms darmed inte langre ga i strid med gallande strandskyddsregler, samt
tillgodose samebyns synpunkter och inte patagligt forsvara bedrivandet av
rennaring i omradet.
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lllustration

| samband med upprattandet av planen har det skapats en illustrationsplan éver
planomradet (se Figur 3). lllustrationen visar hur genomférandet av planen kan
komma att se ut.

Evemmeses  GPENS 1P planomradat
&> ssw ew Gréns for strandskyddet
EEmmmy  Gostider

} ~ 71 Naturomride
[ 1 Minireningsverk
I natstation for el

Pumpstation fér aviopp

a3,
- Férjelage ‘WY
o er i oot Holmon ™=,
sy oWV

W e,

Figur 3. lllustrationsplan med en tankbar utformning och fastighetsindelning utifran féreslagen markanvandning. BAS Arkitekter, 2018, rev.
mars 2024 av Sweco.
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Genomforandebeskrivning

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och &ndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen ar upprattad med ett standardférfarande. Standardférfarandet kan
tilldmpas om férslaget till detaljplan ar férenligt med dversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfdéra en betydande miljépaverkan (Boverket, 2022).

Processen vid ett standardforfarande ar:

+ Samréad

»  Samradsredogorelse
»  Granskning

*  Granskningsutlatande
* Antagande

+ Laga kraft

Beraknat beslut om antagande: Kvartal 4, 2024

Huvudmannaskap

Kommunen ar ej huvudman for allman plats enligt ett av kommunen fattat
beslut. De sarskilda skalen till detta s.k. enskilda huvudmannaskap grundar sig
pa att planomradet ligger utanfor tatorterna och att de allmanna platserna
nyttjas i mycket lag grad av andra an de boende.

Ansvaret for drift och underhall av vagar, vatten och avlopp samt naturomraden
ska ligga pa den gemensamhetsanlaggning som upprattas fér omradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och
fastighetsagare/exploator. Avtalet reglerar i huvudsak de punkter som foljer
nedan. Avtalet ska foreligga och vara godkant av bada parterna innan
detaljplanen kan antas.

Tidplan fér utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska
galla for exploateringsomradets utbyggnad.

Sékerhet for &taganden enligt avtalet

Kommunen kommer inte att kréva att exploatéren staller ndgon sékerhet for
sina ataganden.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stéd av exploateringsavtal

Befintliga och framtida fastighetsdgare inom planen kan férvanta sig att slippa
betala for de kostnader som exploattren har atagit sig att betala. Om tvist skulle
uppsta, eller om exploatdéren gar i konkurs, finns det dock en risk att vissa
kostnader faller pa befintliga och framtida fastighetsagare. For att undvika detta
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sakerstalls anlaggandet av vattenforsorjning och avloppsreningsverk genom
planbestammelsen Villkor fér lov.

| och med att kommunen inte ar huvudman fér den allmanna platsen, och
darmed inte ansvarar fér dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmanna
platsen kan anlaggas med en hdgre eller lagre standard an vad som annars
hade varit fallet. Exploateringsavtalet staller dock krav pa att exploatoren skall
anlagga lokalgata med erforderlig barighetsklass och den ska ha lamplig
anordning for avledning av dagvatten. Vidare ansvarar exploatéren for att
sakerstalla att framkomligheten pa anslutningsvagar till exploateringsomradet ar
mojlig med den trafik som exploateringen vantas innebara.

Fastighetsrattsliga fragor

Omraden som avses for upplatelser

Planomradet ber6r del av fastigheten Norum 2:14 skifte 1 och vid detaljplanens
genomférande ska nya fastigheter bildas genom avstyckning, dessa avses
variera mellan 1500-3000 m?. En ténkbar fastighetsindelning finns att se i
illustrationsplanen (se Figur 3) och i nedan urklipp ur plankarta med tankbar
fastighetsindelning illustrerad (se Figur 4).

Gemensamhetsanlaggningar ska inrattas pa den mark som i detaljplanen utgor
GATA, NATUR, E och E1samt fér VA-ledningar. Exploatéren ansvarar for att
ansodka om lantmateriférrattning for samtliga atgarder.
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Figur 4. Utklipp fran plankarta med en tankbar fastighetsindelning illustrerad.

Tekniska fragor

Anlaggningar som exploatoren ska utfora
* Gata (inklusive gatubelysning)

* VA-ledningar
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* Avloppsreningsverk

» Tekniska anlaggningar

Ekonomiska fragor

Fastighetsagare for Norum 2:14 ansvarar for och bekostar upprattandet av
detaljplanen.

Kostnader som exploatdren atar sig att betala
Exploattren ska bekosta féljande atgarder:

e Byggnation och projektering inom allman plats med enskilt
huvudmannaskap, GATA (inklusive gatubelysning).

e Anlaggning av VA-ledningar och avgift for anslutning av omradet till det
kommunala vattenledningsnatet, alternativt den tekniska lésningen for
vattenférsorjning om vattenférsorjningen I6ses enskilt.

e Anlaggande av avloppsreningsverk och tekniska anlaggningar i form av
transformatorstation och/eller pumpstation.

¢ Anslutning till befintligt el- och fibernat.

o Exploatéren ska betala samtliga forrattningskostnader som ar
nddvandiga for planens genomférande, d.v.s. avstyckning foér bildande
av bostadsfastigheter, anlaggningsatgarder for inrattande av
gemensamhetsanldggningar samt eventuella fastighetsbestamningar.

Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar
Exploatoren ska upplata mark for blivande gemensamhetsanlaggningar utan

ersattning.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar avses bildas i form av en vag- och vattenforening.
Syftet ar att ansvara for drift av vagar, vatten och avlopp, samt skotsel av natur
inom planomradet.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har tagits fram av Sweco AB pa uppdrag av Robertsfors

kommun.
Sara Forsberg Patrik Gredemyr
Bygg- och miljochef, Uppdragsansvarig

Robertsfors kommun planarkitekt, Sweco
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