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SAMRADSHANDLING

PLANINFORMATION
Planlagstiftning

Andring av detaljplan uppréttas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Andringen av detaljplan foljer:

- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning

Information om plankartan

Plankartan ar ritad i Focus detaljplan (23.1) med BFS_2022_11_01.

Dnr: 4716-2025
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Planforfarande

Andringen av detaljplan handlaggs med ett begransat standardférfarande vilket innebér att
granskningsskedet utgdr. Andringen av detaljplan bedéms férenlig med kommunens
oversiktsplan, beddms inte vara av betydande intresse for allméanheten samt kan inte antas
medfora en betydande miljopaverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad: Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakagare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, forankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifrdn inkomna synpunkter, om det anses behovligt. Om hela
samradskretsen godkanner forslaget kan granskningen uteslutas och planen kan ga direkt till
antagande.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Laga kraft: Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner andringen av
detaljplan laga kraft. Bygglov, marklov med mera kan darefter medges.

Begransat forfarande

Férslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Om andring av detaljplan

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller andras. Andring av detaljplan omfattar
forandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade
samt upphavande av en geografisk del av en detaljplan. Det innebar att andringar gors i den
ursprungliga planen.

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av
en ny detaljplan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom ramen for
andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas
inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar lampligt
att anvanda sig av andring av detaljplan i varje enskilt fall.

Under processen att andra en detaljplan behover det vara tydligt for alla berérda vad andringen
avser och hur &ndringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Nar andringen har fatt laga kraft
sa ar det detaljplanen i sin andrade form som géller. Illustrationer som visar hur planen har sett
ut tidigare och vilka andringar som har gjorts kan redovisas i planbeskrivningen till &ndringen.
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Upplysning

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av géllande detaljplan
”Byggnadsplan for fritidshusbebyggelse for omradet vid Grovsanden och Lill-Kricksanden, del
av fastigheterna Gumboda 32:1, 33:1 och 13:36 m.fl.”. Planbeskrivningen bilaggs gallande
planbeskrivning nar detaljplaneandringarna har fatt laga kraft.

Ny plankarta med andringar upprattas, vilket innebar att den nya plankartan blir den juridiskt
bindande néar detaljplaneandringarna har fatt laga kraft.

DETALJPLANEANDRINGENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny tomtplats for ett enbostadshus eller
fritidshus inom fastigheten Gumboda 32:1. Detaljplanen syftar aven till att utdka byggratterna
fér tomter som idag &r obebyggda. Andringen av detaljplanen majliggor att cirka 20 procent av
fastighetsaeran bebyggs, och byggnadshojden tillater tva vaningar pa huvudbyggnaden.

BESKRIVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Arendeinformation

Robertsfors kommun, Detaljplan for andring av ”Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse
for omradet vid Grovsanden och Lill-Kricksanden, del av fastigheterna Gumboda 32:1, 33:1 och
13:36 m.fL.”

Planhandlingar
e Reviderad plankarta med andringar
e Planbeskrivning for andring av detaljplan
e Ursprunglig planbeskrivning for gallande detaljplan [24-P1981-115]

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen andringen av detaljplan fatt laga kraft.
Bestammelsen ska sakerstalla en rimlig tid for att genomfora planen. Planen fortsatter dock att
gélla efter det att genomforandetiden gatt ut. Den galler tills den dag planen andras, ersatts eller
upphavs.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade enligt delegation fran Kommunstyrelsen den 2025-01-20
(Dnr KS-2024-01160) om positivt planbesked for planlaggning av ny tomtplats for
enbostadshus/fritidshus inom fastigheten Gumboda 32:1.
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Detaljplan

For planomradet galler ”Férslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse fér omradet vid
Grovsanden och Lill-Kricksanden, del av fastigheterna Gumboda 32:1, 33:1 och 13:36 m.fl.” (dnr
24-P1981-115), som vann laga kraft &r 1981. For de aktuella &ndringsomradena reglerar
detaljplanen parkmark samt bostadsdndamal [B]. Inom anvandningen bostadsandamal [B]
reglerar befintlig detaljplan mark som inte far bebyggas, sé kallad prickmark, samt att
bebyggelse far uppforas i en vaning inklusive inredd vind. Bostadsdndamal [B] ar dven forenat
med en storsta areal for tomtplats p4 1500 m?, varje tomtplats far endast inrymma en
bostadslagenhet, endast en huvudbyggnad jamte gaststuga samt erforderliga garage- och
forradsbyggnader far uppforas. Huvudbyggnad jamte géststuga far inte uppta storre areal &n
100 m?2 och garage/forrad 40 m?.

Detaljplanen har ingen genomfdrandetid kvar.
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Figur 1. Bi]den visar géllande detaljplan Férslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse fér omradet vid Grovsanden
och Lill-Kricksanden, del av fastigheterna Gumboda 32:1, 33:1 och 13:36 m.fl.”. Aktuella éndringsomraden &r
markerade ungefarligt i rott.

Oversiktsplan
| kommunens oversiktsplan dr omradet som utvecklingsomrade for bostader. Planforslaget
bedoms varai linje med intentionerna i kommunens 6versiktsplan (2019).
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Riksintressen

Andringen av detaljplan beror inga riksintresseomraden.
Miljo
Strandskydd

Omradet for andringen ligger utanfor strandskyddat omrade. Delar av befintlig detaljplan ligger
inom strandskyddsomréade.

Fororenade omraden
Inga potentiella férorenade omraden ar identifierade inom omradet for planandring enligt
lansstyrelsens databas for inventerade fororenade omraden.

Den som ager eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat
genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon enligt 10 kap.
11 8 miljobalken. Den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgard som
medfort skada eller olagenhet for miljo ansvarar for att avhjalpa denna skada enligt 2 kap 8 §
miljobalken.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Omradet for planandring omfattas inte av nagra (kanda) fornlamningar, omraden eller objekt.

Om en fornlamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till lLansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 8§ kulturmiljolagen (1988:950).

KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Del av fastigheten Gumboda 32:1 ingar i det aktuella omradet for planandring.

Fastighetsnamn Agare Forandringar

Del av Gumboda 32:1 Privat Detaljplanen mojliggdr for
avstyckning fran aktuell
fastighet.

Natur

Utveckling i enlighet med planforslaget innebéar att delar av planomradet kommer att hardgoras
for att ge plats &t en ny tomtplats. Andringen mojliggdr dven for en utdkad byggratt for de
obebyggda tomterna langre bort fran vattnet.

Inga naturvarden, skyddade arter eller andra enligt lag, skyddade naturomraden eller objekt har
identifierats inom omradet. Detaljplanens paverkan pa naturmarken bedéms som begransad da
syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for en ny tomtplats for ett enbostadshus eller fritidshus
inom fastigheten Gumboda 32:1 samt att utoka byggratten for de tomter som ligger langst bort
frdn havet och som idag ar obebyggda.
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Bebyggelse och landskapsbild

Landskapsbilden bedéms inte paverkas i ndgon storre utstrackning av planforslaget, da
omradet redan idag ar exploaterat. For att harmonisera med den omgivande bebyggelsen
begransas byggnadshdjden till 4,5 meter for den tomt som ligger narmast vattnet. Den
maximala byggnadsarean for huvudbyggnaden begransas till 100 kvadratmeter, vilket utgar fran
den befintliga bebyggelsestrukturen. For garage- eller forradsbyggnad far byggnadsarean uppga
till hégst 40 kvadratmeter.

For tomterna langre upp i omradet tillats en nockhdjd pa 7,5 meter, vilket innebar att
bebyggelsen kommer att avvika fran den befintliga bebyggelsen. Detta bedoms dock vara
motiverat, da tomterna ar belagna (cirka 500 meter) fran vattnet och inte bedoms péaverka den
omkringliggande bebyggelsen negativt. Den maximala byggnadsarean per fastighet ar 300
kvadratmeter, vilket ar en storre byggratt an i det omgivande omradet. Med hansyn till det hogre
laget och avsaknaden av bebyggelse som riskerar att skymmas av de nya byggnaderna bedéms
detta vara lampligt.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Robertsfors kommun upprattade 2025 Unders6kning av risk for betydande miljépaverkan —
Detaljplan fér del av Gumboda 32:1, Robertsfors kommun.

For att utreda om planandringen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan har en
genomgang av paverkansfaktorer genomforts. Planandringens genomforande bedoms
sammanfattningsvis inte leda till betydande miljopaverkan. En MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) for andring av detaljplan bedéms darmed inte behova tas fram.
De aspekter som kan leda till inverkan ska dock séarskilt behandlas i planbeskrivningen.
Planandringen beddms ha en begransad allman paverkan och ar forenlig med kommunens
oversiktsplan, varfor kommunen har valt begransat standardférfarande for planprocessen.

Dagvatten, vatten och avlopp

Det ar Grovsand Lill-Kricksand vag- och vattenforening som tillhandahaller dricksvatten till de
boende i omradet. Ansdkan om anslutning gors till foreningen. Kapaciteten bedoms tillracklig
for att ytterligare en bostadsfastighet samt de tomter som ges utdkad byggratt ska kunna
anslutas till det gemensamma natet.

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Enskilda
avloppslosningar ska anordnas i enlighet med gallande krav och riktlinjer.

Exempel pa avloppslésning ar trekammarbrunn med infiltration, sluten tank, och
minireningsverk. Lampligaste avloppslosningen for respektive tomt behdver studeras vidare i
kommande bygglovskede. For anlaggande av enskilda avloppsanlaggningar kravs tillstand fran
kommunens miljoavdelning.

Dagvatten ska omhandertas inom den egna fastigheten.

Skyddade arter
Ett genomforande av detaljplanen beddéms inte innebéara risk for betydande inverkan pa
artskyddade och rodlistade arter.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Dnr: 4716-2025

Andringen mojliggdr endast en ytterligare tomt samt en utdkad byggratt fér redan planlagda
tomter. Bedomningen ar darfor att forslaget inte medfor 6kade utslapp av avgaser som kan
paverka luftkvaliteten. Den trafikokning som kan uppsta till foljd av exploateringen bedéms som
begransad. Detaljplanen anses inte medfdra nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna for

luft.
Vatten

Det beddms mojligt att anlagga dagvattenlosningar sa att mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna inte paverkas.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2025-

04-22):
Vattenforekomst | EU- Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk status Miljoproblem
CD status/ status Ekologisk
potential status
Kust: SE64 | God Uppnar God God kemisk Miljogifter pga.
Vandskarsfjarden 1000 ej god ekologisk | ytvattenstatus med kylcks!.lver/.kwck
- status undantag av silverféreningar
2105 kvicksilver/ och bromerad
00 kvicksilverféreningar difenyleter samt
och bromerad dioxiner och
difenyleter. dioxinlika
foreningar.
Kust: SE64 | Mattlig Uppnéar | God God kemisk Overgddning
Gumbodafjarden 1250 ej god ekologisk | ytvattenstatus med pga. ’ )
- status undantag av Belastningsadmn
2105 2027 kvicksilver/ en (jordbruk,
60 kvicksilverféreningar enskilda avlopp)

och bromerad
difenyleter.

samt miljogifter.

Vattenforekomstens status paverkas av dagvatten. Mangden dagvatten bedéms i det aktuella
fallet inte 6ka namnvart till foljd av &ndringen av detaljplanen varfor ett genomférande inte

bedoms paverka huruvida normerna for vattenférekomsternas status kan
uppnas/uppratthallas.

Inget vatten som paverkar kustvatten eller vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller
musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) berors av aktuell utveckling.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader syftar till att reglera och
begransa exponeringen for buller fran vag- och spartrafik vid nybyggnation av bostader. Den
anger riktvarden for hogsta tilldtna ljudnivaer vid fasad samt i bostaders uteplatser, balkonger
och liknande utrymmen. Syftet ar att sakerstalla en god ljudmiljé och framja manniskors hélsa
och trivsel, sarskilt i omraden med hoga trafikfloden.

Riktvarden enligt féorordningen:
¢ Utombhus vid fasad: 55 dBA ekvivalent ljudniva (dygn), 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

¢ Uteplats i anslutning till bostad: 50 dBA ekvivalent niv4, eller minst en uteplats per
bostad med denna niva.

¢ Inomhus (enligt Boverkets byggregler, BBR): 30 dBA ekvivalent ljudniva, 45 dBA
maximal ljudniva nattetid i sovrum.

Vid planering och bygglovsprovning behover hansyn tas till dessa riktvarden, och eventuella
atgarder for bullerskydd kan kravas for att uppfylla dem.

Den narliggande vagen ar enskild och det finns inga tillgadngliga trafikmatningar. Vagen beddéms
dock ha sa pass lag trafikintensitet att den inte utgor ndgon storningsrisk for narboende. Ett
genomforande av detaljplanen innebar viss 6kning av trafik, men denna beddéms vara marginell
och inte ge upphov till nadgra betydande storningar. Trafikbuller bedéms darmed inte utgora
nagot problem i omradet.

Skyfall och 6versvamning
Med hansyn till den omgivande miljon bedoms det finnas goda férutsattningar for att vatten kan

infiltrera och avrinna vid kraftiga skyfall. Ett genomfdrande av detaljplanen beddms darfor inte
krava nagra sarskilda atgarder for skyfallshantering.

Erosion, ras och skred

Nagon geoteknisk utredning har inte tagits fram specifikt for denna detaljplan. Enligt
kartunderlag fran Statens geotekniska institut (SGI) finns inga indikationer pa risk for ras, skred
eller erosion inom planomradet. Omradet bedéms darmed oversiktligt som lampligt for
bebyggelse, men de exakta markforhallandena ska utredas och redovisas i samband med
bygglovsprovning. Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) finns ett aktsamhetsomrade,
cirka 50 meter fran planomradet, for rasrisk narmare strandlinjen som inte bedéms péaverka
planforslaget.

Radon
Inga kdnda matningar av radon finns. Det rader normalrisk for radon inom hela kommunen.

Riksintresse

Andringen av detaljplan beror inget riksintresse.

Natura 2000
Andringen av detaljplan beror inget Natura 2000-omréde.
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Trafik

Omréadet nas fran E4 via Gumbodahed och fortsatter darefter in pa befintlig enskild vag mot
Grovsand. Planomradet har ett lampligt lage i anslutning till befintlig vag, vilket mojliggor en
effektiv koppling till den befintliga infrastrukturen.

Tomten narmast vattnet foreslas fa infart fran den befintliga vagen, och dven de tomter som
tilldelas utdkad byggratt har direkt anslutning till befintlig vag.

Vaghallaransvaret i omradet ar enskilt och skots av en forening (Grovsand Lill-Kricksand vag och
vattenforening). Ansdkan om att ansluta fastigheterna till enskild vag gors till foreningen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

B - Bostader

Detaljplanen reglerar bostader [B] i syfte att mojliggéra en ny tomtplats for enbostadshus.
Bostader regleras dven vid tidigare anvandning for bostadsandamal [B] i syfte att ersatta
bestammelse for bostadsdndamal i gallande detaljplan.

Egenskapsbestammelser

h, - Hogsta nockhojd ar 4,5 meter

Nockhojden begransas till 4,5 meter for den tomt som ligger narmast vattnet i syfte att
harmonisera med den omgivande bebyggelsen.

h, - Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter for huvudbyggnad. Hogsta nockhoéjd

for komplementbyggnad ar 4,5 meter.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for bebyggelse i tvd vaningar samt
komplementbyggnad.

For tomterna langre upp i omradet tilldts en nockhojd pa 7,5 meter, vilket innebéar att
bebyggelsen kommer att avvika fran den befintliga bebyggelsen. Detta bedoms dock vara
motiverat, da tomterna ar beldgna langre fran vattnet och inte anses paverka den
omkringliggande bebyggelsen negativt. Den maximala byggnadsarean per fastighet ar 300
kvadratmeter, vilket ar en storre byggratt an i det omgivande omradet. Med hansyn till det hogre
laget och avsaknaden av bebyggelse som riskerar att skymmas av de nya byggnaderna beddoms
detta vara lampligt.

e, - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 100 m?. Stérsta byggnadsarea for garage-
eller férradsbyggnad ar 40 m2.

Syftet ar att bebyggelsen ska anpassas och harmonisera med den befintliga bebyggelsen pa
platsen.

e, - Stérsta byggnadsarea ar 300 m? per fastighet.
Syftet ar att mojliggora en storre byggratt for de berérda tomterna.
p: - Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

| syfte att sakerstalla att skotsel kan ske inom den egna fastigheten sakerstaller detaljplanen ett
omrade om 4,5 meter mot angréansande fastighet som inte far forses med byggnadsverk.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanens avsikt ar att mojliggéra avstyckning av 21 bostadsfastigheter fran fastigheten
Gumboda 32:1. En bostadsfastighet cirka 130 meter fran vattnet samt 20 bostadsfastigheter for
omradet som ligger cirka 550 meter nordvast fran vattnet.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning i enlighet med detaljplanen.
Exploatoren/fastighetsagaren ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningsatgarder som
kravs i samband med detaljplanens genomfdrande.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och andra rattigheter

Befintliga vagar i omradet &r enskilda och skots gemensamt av fastighetsagarna med hjélp av en
befintlig vag- och vattenforening (Grovsand Lill-Kricksand vag- och vattenforening). Féreningen
tillhandahaller aven dricksvatten till de anslutna fastigheterna.

Det finns ingen gemensamhetsanlaggning (GA) for foreningen och detaljplanen medfor inget
behov av att bilda ndgon GA. Om ett behov om att uppratta en GA uppstar i framtiden gors detta
genom en ansokan till lantmateriet. Hur andelar och kostnader ska fordelas for anlaggningen
beslutas i forrattningen.

Fastigheter som avses styckas genom aktuell detaljplan avses inga i befintlig vag- och
vattenforening och anslutas till gemensamt dricksvattennat.

Tekniska fragor

Avfall

Fastighetsagaren ansvarar for omhandertagande av avfall frdn den egna tomten. Avfall ska
lAmnas till godkdnd mottagare. Avfallskarl ska placeras dar framkomligheten for
hamtningsfordon ar god.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for detaljplanens framtagande och exploatdren bekostar planlaggningen
och ansvarar for genomférandet. Detta innebar att exploatoren bland annat star for kommande
fastighetsbildningar, rattighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer och
anlaggningsarbeten. Eventuella anslutningsavgifter debiteras enligt gdllande taxor.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

Tidplan
Malsattningen ar att andringen av detaljplan kan antas under kvartal fyra 2025.

Andringen av detaljplan far laga kraft 3 veckor efter justerat protokoll, férutsatt att ingen
Overklagar detaljplanen.

PLANERINGSUNDERLAG
Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan
Robertsfors kommun. 2019. Oversiktsplan Robertsfors kommun.

Befintlig detaljplan
Robertsfors kommun. 1981. Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse for omradet vid
Grovsanden och Lill-Kricksanden, del av fastigheterna Gumboda 32:1, 33:1 och 13:36 m.fl.

Undersokning enligt 6 kap. 6 8§ plan- och bygglagen (2010:900)
Robertsfors kommun. 2025. Undersékning av risk for BMP — Detaljplan for del av Gumboda 32:1,
Robertsfors kommun.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Tyréns Sverige AB i samrad med Robertsfors kommun.

Sara Forsberg Johan Marklund
Bygg- och miljochef Uppdragsansvarig planarkitekt
Robertsfors kommun Tyréns Sverige AB

Evelina Israelsson
Planarkitekt
Tyréns Sverige AB

2025-09-15
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